CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PONG TAY Pjc ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: .ﬁ.Q../QC-DGPTDT Cén Tho, ngay 26 thang 8 ndm 2025
QUY CHE PHIEN DPAU GIA

Cdn cir quy dinh ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016; Ludt sira
dsi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thdng 6 ndm 2024;

Cdn cir Hop dong Dich vu ddu gia ti sin sé 16/2025/HPD V-DGPTDT ngay 24
thang 06 nam 2025 va Hop dong sira doi, b6 sung Hop dong dich vu dau gid tai san s6
01.16/2025/SDBSHD - DGPTDT ngay 25 thang 08 nim 2025 dwoc ky gf'z?a ‘Chz' cuc thi
hanh dn dén sw qudn Binh Thity (nay la Thi hanh dn déan su thanh phé Can Tho) voi
Céng ty Dau gid hop danh Phat Trién Pong Tdy;

Céng ty Ddu gid hop danh Phét Trién Déng Tdy ban hanh Quy ché phién ddu gid.

Diéu 1. Tai san diu gis

- Loai tai sén: Quyén st dung dét va ti san gén lién véi dat.
- Dia chi tai san: du‘d’ng Ngi By, khu vic Binh Phé B, phwong Long Tuyén, quin

Binh Thuy, thanh phé Can Tho (Nay la dwiong Nji By, khu viec Binh Phé B, phwong
Long Tuyén, thanh phé Cin Tho).

- Péc diém tai san:

Gi4 trj quyén sir dung dit: thugc thira dat s6 869, t& ban dd sb 08, dién tich 100
m?, loai dét & tai d6 thj (ODT), thoi han sir dung lau dai, theo Glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét sé phét hanh CU 517717,
s vao sb cdp GCN: CS18556, dugc S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Can Tho
cdp ngay 03/04/2020, x4c nhin cap nhét chuyén nhugng cho ba Lé Thuy Trang ngay
01/09/2020.

Cong trinh x4y dyng trén dit: nha & riéng 1¢ dién tich xay dyng 80 m?, dién tich
san 251,1 m?, Cép (hang) cp 3, s6 tang 01 trét + 02 13u két chu tudng gach, khung san
BTCT, m4i BTCT, nén gach.

(Chi tiét va chdt lwgng tai san theo Chimg thw Thém dinh gid 56
039/2025/401/CT ngay 21 thdng 05 nim 2025 cia Céng ty C6 phdan Thém dinh -Gidm
dinh Curu Long).

Luuy:
- Tai san dwpc bdn va giao theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién tich

thue té chénh léch so vo'z gidy chung nhan thi nguoi triing ddu gid ty lién hé véi co quan

nha nuéce cé tham quyén d@é cap doi gidy chzmg nhdn, ty chzu cdc chi phi phdt sinh lién
quan va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khdi kién vé vén dé nay;




dén sw giao theo hién
hién thil tuc dang ky
; san gin lién Vo' dat

| hanh an
. : ) Co quan thi hanh
- Nguoi mua tring ddu gid sé duge C0' 4 . quyé‘n 4 thiee

trang thye t€ ciia tai san va lién hé co quan cd tf; ey

sang tén, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen

va cdc thii tuc khdc c6 lién quan theo quy dinh; - ohi trude ba, phi
' » i odn chiu trdch nhiém nop, P e

- Thué thu nhdp cd nhdn do chi tai san chiu tr “ i nhueomg va d0ng ky
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- Nguoi mua dwge tai san ddu gid phdi chiu trdch nhfem IZOP 5 thude dién phdi
trieomg hop gid khdi diém chira bao gom thué GTGT ma tai sdn ddu gid U9
chiu thué GTGT theo quy dinh. I R

- Trude khi mé phién déu gid 01 ngy lam viée, ngwoi phdi thi hanh dn 5 g
nhdn lai tai san néu ngp di tién thi hamh én va thanh todn cde chi phi thuc té, ngp 1y
Pphat sinh i vige cudng ché thi hanh dn, 6 chitc ban dau gid. g

Ngudn gdc va tinh trang php 1y cta tai san: Tai sin ké bién cta ba Lé Thuy
Trang. Co quan thi hanh 4n dan sy ké bién, xt Iy dé thi hanh 4n.

Diéu 2. Gia khéi diém, thoi gian, dia diém xem tai san

1. Gi4 khoi diém cua tai san d4u gid la: 5.170.137.800 dong (Bi"l‘ng chir: Nam ty,
mjt trdm bdy muwoi tri¢u, mot trim ba mwoi bdy nghin, tim trdm dong) thong tin tai
Thong béo vé viéc dp dung budc gi4 sb 82/TB-THADS.KV2 ngy 22 thang 8 nim 2025
cta Thi hanh 4n d4n sy thanh phd Can Tho.

* Luu Y: Gid khoi diém néu trén chiea bao gém cdc khodn: thué thu nhdp, phi
trudc ba, phi cong chitng va cde chi phi khdc c6 lién quan dén thi tuc chuyén nhwong va
ding ky quyén sir dung, quyén sé hiru tai san. Toan bg chi phi c6 lién quan dén viéc
chuyén quyén tdi sén do nguoi triing ddu gid chiu trdch nhiém nop.

2. Thoi gian xem tai san: Tir ngdy 22/09/2025 dén ngay 24/09/2025 (gio hanh
chinh).

3. Pia diém xem tai san: dwong Noi Bj, khu vuc Binh Phé B, phwong Long
Tuyén, quin Binh Thily, thinh phé Cin Tho (Nay ld dwong Npi By, khu viee Binh
Phé B, phwimg Long Tuyén, thinh phé Cén T, ho).

Diéu 3. Ho so' moi tham gia ddu gif va tidn diit truée

1. Thoi gian, dja diém bén hd so moi tham gia ddu gis: Cong ty ban hd so moi
tham gia d4u gi4, tiép nhan hd so tham gia d4u gid tai tru s& Cong ty trong gio hanh
chinh tlr ngdy thong béo niém yét dén 17 giey ngay 30/09/2025.

2. Tién bén hd so' mdi tham gia d4u gid: Thue hi¢n theo Théng tu s§ 03/2025/TT-
BTC ngdy 22/01/2025 ctia B§ Tai chinh, cu thé: 600.000 dong/ hd so.



3. Tién dit trudc:

; ) Tién djt truéc bing 10% gi4 khéi diém cia tai sin déu gid, thanh tién am tron
8 517.014.000 ddng (Naim trim muedi bay trigu, khong trim mudi bon nghin dong), thu
tlr ngdy thong béo dén 17 gioy ngay 30/09/2025.

b) Phuong thirc nop: Ngudi tham gia déu gid nop tién djt truéc vao tai khoan
hczac chuyén khoan vao tai khoén cia Cong ty D4u gié hop danh Phét Trien Dong Tay:
S0 323968 tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - Chi nh4nh Cin Tho.

Tién d3t trudc duge coi 1a hop 1€ khi d4 bdo vao tai khoan Cong ty trude 17 gio
ngay 30/09/2025, moi trudmg hop tién vao ti khodn sau thoi gian trén déu khong hop I€.

¢) Cong ty s& tra lai khoan tidn 4t truée va thanh todn tién 1ai (néu ) trong tho
han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic phién déu gi4 hogc trong thoi han khc theo
thda thuan cho ngudi tham gia déu gid tir chdi tham gia déu gid quy dinh tai khoan 3
Didu 39 ciia Luat d4u gi4 tai sin, ngudi tham gia dfu gi4 d& ndp ticn ddt true nhung
khong dép tmg yéu ciu, didu kién tham gia d4u gia theo thong béo cia to chirc hanh
nghé dau gi4 tai san hodc ngudi tham gia d4u gia khong tring dAu gia.

Ditu 4. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n va cach thirc ngp hd so moi tham gia
déu gia:

1. Thoi gian, dia diém va cach thirc ndp hd so moi tham gia dau gid: Cé nhan, td
chitc i didu kién theo quy dinh ndp hd so moi tham gia ddu gid truc tiép tir ngay thong
bdo dén 17 gio ngay 30/09/2025 tai Cong ty Déu gia hop danh Phét Trién Pong Tay s6
85 duong B30, KDC 91B, phudng Tn An, thinh phé Can Tho.

2. H so moi tham gia d4u gié:

- Trudmg hop c4 nhan ding ky tham gia d4u gié:

+ Can cude cong dan/ HO chiéw/Pinh danh c4 nhén;
+ Phiéu dang ky tham gia ddu gi4 (Mau do Cong ty d4u gia hop danh Phat
Trién Dong T4y phét hanh);
- Trudmg hop t6 chirc dang ky tham gia déu gié:
+ Cin cudc cong dan/ Ho chiéu/Dinh danh c4 nhan cia ngudi dai dién theo
phap luat, ciia ngudi duge uy quyén (néu co);
+ Gidy dang ky kinh doanh (Ban sao ¢6 chimg thuc hogc ban sao kém bén
chinh dé d6i chiéu);
’ + Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (MAu do Cong ty ddu gia hop danh Phét
Trién Dong T4y phét hanh).
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b) Nguoi 1am viée trong to chirc dau gid tai san thuc h1¢n,. cha, rf’f’ V.q’ dinlgl
con, anh rut, chj rudt, em rugt cia d4u gi4 vién diéu hanh; ngudi truc ti€p g.1am t 2
dinh gid tai san; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia nguo1 tryc tep
gidm dinh, dinh gid tai san; p

¢) Ngudi dugc ch s¢ hitu tai san ty quyén xit ly tai san, nguoi c()‘ quy én, qu.yet
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cla phép luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
diém c néu trén;

d) Nhan ty quyén tham gia d4u gi4 clia ngudi tham gia ddu gia khéc déi voi tai
san ma minh cling 1 ngudi tham gia dAu gi4 tai sin d6; nhan ty quyén tham gia d4u gi4
clia tir hai ngwdi tham gia déu gid tr& 1én ddi véi ciing mot tai san;

e) Tham dy phién dau gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia d4u gi4 dbi véi tai san do;

g) Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc doanh
nghiép ma c4 nhén, 6 chitc hojic nhém c4 nhén, t§ chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
cua doanh nghi€p theo quy dinh cta phép luat v& doanh nghi€p cling 14 ngudi tham gia
ddu gia d6i voi tai san do.

h) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san déu gié theo quy dinh cia phép lugt 4p dung
d6i véi loai tai san d6.

Diéu 5. Thoi gian, dja diém t8 chirc phién d4u gis

Vao luc 14 gid 00, ngay 03/10/2025 tai Cong ty Diu gia hop danh Phét Trién
Dong Ty s6 85 dudng B30, KDC 91B, phudmg Tan An, thinh phd Cén Tho.

Diéu 6. Hinh thirc, phwrong thire d4u gid va buée gid

1. Hinh thire dau gid: Déu gi4 truc tiép bing 1i n6i tai phién diu gia dugc thuc

hién nhu sau:

- Ddu gi4 vién yéu cAu ngudi tham gia ddu gi4 thyc hién viéc tra gi4;
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L Ngudi tham gia du gia tra gid. Nguoi tra gia dau tién tra it nhét bang gia khoi
diém trong truong hop cong khai gi4 khoi didm. Nguoi tré gia sau phai tra gid cao hon
gid ma nguoi tra gid trudc lién k& da tra it nhét bing mot budc gid t4i thiéu 12 30.000.000
dong (Ba muoi triéu déng);

- PAu gi4 vién cong bd gi4 da tra sau mi 1an ngudi tham gia dAu gia tra gia va dé
nghi nhitg nguoi tham gia d4u gia khéc tiép tuc tra gié;

- Déu gi4 vién cong bb ngudi d tra gid cao nhét 12 ngudi tring d4u gia sau khi
nhéc lai 03 (ba) 14n gia cao nhit da trd ma khong c6 ngudi tré gid cao hon.

- Phién déu gi4 két thuc khi khong con ngudi tra gid.

2. Phuong thirc du gia: Theo phuong thire tra gid 1én.

3. Budc gi4 va sb vong dAu gia: Budc gid tdi thiéu 1a 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu déng) va 6 da khong vuot qua sb tién dat trude, khong han ché (so vong dau gid)
s6 14n tra gia.

4. Trudng hop déu gié tai san theo phuong thirc tra gid 1én, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia hogc c6 nhi€u ngu‘éri
dang ky tham gia d4u gi4 nhung chi c6 mot ngudi tham du phién dau gié hoge c nhiéu
nguoi tham dy phién d4u gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ ho#c ¢6 nhiéu ngudi
tra gid nhung chi c6 mt ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang gia khoi di€m thi tai san
duoc ban cho ngudi do.

Piéu 7. Céc treong hop bi truit quyén tham gia déu gia

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; su dung giéy to gid mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia phién d4u gié;

2. Thong ddng, méc néi voi déu gid vién, td chirc dau gia tai san, ngudi co tai san
dhu gi4, ngudi tham gia déu gia khéc, c4 nhan, t6 chic khac dé dim gi4, 1am sai léch két
qua dAu gia tai san;

3. Can trd hoat dong d4u gi4 tai san; gay rdi, mét trat ty tai phién déu gia;

4. Pe doa, cudng ép diu gi4 vién, ngudi tham gia déu gid khac nhdm lam sai léch
két qua dAu gia tai san;

5. Rut lai gia da tra;

6. C4c hanh vi nghiém cdm khac theo quy dinh cla luat c6 lién quan.

Pidu 8. Céc trudmg hop khong dwgc nhin lai tién dit trudc

Ngudi tham dy phién d4u gid khong duge hoan tra tién dit truéce, néu vi pham mot
trong nhitng quy dinh sau:

1. P4 ndp tién dzt truée nhung khong tham dy phién d4u gi4, budi cong bd gia ma
khong thudc truomg hop bat kha khéng;
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2. Bj truét quyén tham gia déu gié; 14 hotic knong chép nhdn mua tai
3. Ngui tring dfu gié tir chéi ky bién ban dau gi o quan c6 tham quyen

.s 12t oan phai dugC C
sin d4u gid trong trudng hop két qua dhu gid tai san phai du¢’

phé duygét;

4. Rut lai gia d4 tra;

5. T\ chbi két qua tring d4u gia. ,

Didu 9. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai san 2

. Thoi : i tring dAu gi4 tai san phai ngp tien e .

déu gi; vrgc}: e:;ihgot:natl;;(?hni :ﬁbénu';‘;f sy thinh ph6 Cin Tho trong tho1 han khorAIg
qué 30 ngay, ké it ngay déu gid thanh v khong duge gia han thém. Qué thdi ban Iren
ngudi tring d4u gi4 khong ndp d tién mua t3i sin hodic nop khong dung theo quy dinh,
dugc xac dinh 13 tir chdi mua tai san.

2. Phuong thirc thanh to4n: i

+ Phuong thitc thanh to4n: Ngudi tring d4u gid tai sin ndp tién mt hogc chuyen
khoan vao tai khoan ctia Thi hanh 4n dan thanh phd Can Tho, theo thong tin sau:

86 tai khoan: 3949.0.1054437.00000

Tén tai khoan: Thi hanh 4n dén sy thanh ph Cén Tho.

M tai: Kho bac Nha nuéc khu vye XIX - Phong ké toan nha nudc

Qué thoi han néu trén, néu ngudi tring d4u gia khong thanh to4n tién mua tai sén
thi tién coc (khoan tién dit trude va tién 14i néu ¢6) s& thudc vé ngan sach nha nudc dé
xtr ly theo quy dinh ctia phap luat. Thi hanh 4n dén su thanh phd Can Tho c¢6 quyén hiy
bo hop ddng mua bén tai san ddu gia néu ngudi trang du gia vi pham nghia vu thanh
toé4n tin nhu da néu trén.

+ Trong trudng hop can thiét, ngudi ¢6 tai san ddu gia va ngudi tring déu gié co
thé thoa thuan vé phuong thirc thanh toén va dugc ghi nhan bing bién ban.

dAu gid
n theo gié tring

Piéu 10. Thoi han, phwong thire giao tai san va gidy to lién quan

1. Thoi han giao tai san va gidy t& vé tai san:

- Trong thdi han 60 ngdy ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san diu gid nop du tién,
co quan thi hanh 4n dan sy td chirc viéc giao ti san cho ngudi mua dugc tai sén du gia,
trir trudmg hop c6 sy kién bét kha khéng hoc trd ngai khach quan. T3 chuc diu gia tai
san c6 trach nhiém phéi hop v6i co quan thi hanh 4n dén su trong vi€c giao tai san cho
ngudi mua dugce tai san d4u gid. TS chirc, c4 nhan can trd, can thiép trai phap ludt din
den viéc chdm giao tai san ban du gi4 thanh ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong.

- Pja diém giao tai san: Tai noi toa lac tai san.

2. Phuong thire giao tai san va gidy to vé tai san:



tai san gguq;;n vﬂ;; lslanhhém d@ S\ 8‘iao tai san va gidly t& vé tai san cho ngudi mua dugc
Co quan thi hanh énudc g klé}? cua Cong ty déu gia hop danh Phét Trién Dong Tay.
Dong Tay vé thei of ﬁn. o p}_‘a‘ théng bdo cho Céng ty d4u gia hop danh Phét Trién
Phét Trid i gian giao tai sin va gidy tor v& tai san dé Cong ty du gid hop danh

rien Dong Tay thong bao cho ngudi tring ddu gi4 dén nhan tai san va gidy tor vé

glao tai sin dugc g 4 hop danh Phat Trién
Déng Tay 01 ban, gc gui cho Cong ty PAu gi4 hop

'l'“ruémg hop Co quan thi hanh 4n dén sy khong giao dugc tai san thi ngudi mua
d‘ch tai san ¢ quyen hiy bo Hop ddng mua bén tai san ddu gid. Co quan thi hanh n
dfn Sy phai hoan tra toan b s6 tién ma ngudi mua dugc tai san da thanh todn (ké ca tién
lai phat sinh theo 1ai suAt khong ky han ctia Ngan hing Nha nuée néu c6).

3. Tai san déu gi4 14 tai san thi hanh 4n, Hop ddng dich vu déu gid tai san va Hop
dong mua bén tai san déu gi4 c6 thé bj ity hogc sira ddi khi c6 quyét dinh ciia co quan
¢ tham quyén. Trong trudng hop két qua d4u gia bi hity ma khong do 16i ctia c4c bén thi
cac bép khoi phyc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau tai san da nhin ma khong
phai boi thudng thiét hai cho nhau.

Piéu 11. Céc quy dinh khéc trong phién diu gia

1. Nguoi tham dy phién d4u gi4 dén dia diém t chirc phién déu gid truée 15 phut;

2. Ngudi tham dy phién du gi4 mang theo Cin cudc cong dan hogc gidy o tly
than khéc hop 1€ (c6 dan anh);

3. Mang theo van béan ty quyén hop 1¢, trudng hop 14 ca nhan thi vin ban uy
quyén phai dugc cong chimg, ngudi nhan ty quyén khong phéi 12 ngudi tham gia mua
cing tai san véingudi Gy quyén;

4. Ngufyi. tham du phién d4u gi4 phai giit trat tu, tra gid theo hudng dan cta Pau
gi4 vién trong sut thoi gian tién hanh phién d4u gid. Khong dugc sir dung dién thoai,
khong ht thube, khong di khoi phong td chirc phién dau gia trong khi chua két thic
phién d4u gis;

5. Khong mang theo vii khi, vt liu chy nd hay bét ky céc vét phim nguy hiém
nao khéc vao Phong td chirc phién déu gié;

6. Viéc giai quyét tinh huéng phat sinh trong phién déu gia do DAu gié vién quyét
dinh hoc trao ddi v6i bén c6 tai san d& xir Iy hogc trung cdu y kién khéch hang. Trudng
hop tinh huéng phat sinh trong phién ddu gia ma cac bén lién quan khong giai quyét
dugc thi s& thoa thusn hodn phién diu gia dé giai quyét van dé phat sinh. Viec td chirc
d4u gi4 lai s& tién hanh theo quy dinh cta phép ludt.

Pidu 12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring du gia

1. Quyén cta ngudi tring dau gié
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8) Yéu chu nguoi ¢6 tai sin ddu gié ky Hop ddng mua ban tai sén dau gid theo quy
dinh cta phdp luft;

b) Pugc nhan tai san déu gi4, c6 quyén s¢ hiru ddi voi tai san du gi4 theo quy
dinh cla phép luft; ‘

¢) Pugc co quan nha nuée cb thdm quyén cdp gidy chimg nhan quyc:’,n 8¢ hitu,
quyén sir dung tai san d4u gia déi véi tai san phai dang ky quyén so hitu, quyen str dung
theo quy dinh cua phép luét;

d) Céc quyén khéc theo thoa thusn trong Hop ddng mua bén tai san dau gié va
theo quy dinh cua phap ludt.

2. Nghia vu ciia ngudi tring du gia

a) Ky bién ban déu gi4, Hop ddng mua bén tai san déu gis;

b) Thanh toén ddy di tidn mua tai san déu gi4 cho ngudi c6 tai san déu gia theo
thoa thuan trong Hop ddng mua bén tai san d4u gi4 hogic theo quy dinh ciia phap ludt ¢6
lién quan;

¢) C4c nghia vy khéc theo thoa thuan trong Hop dong mua bén tai san dau gid va
theo quy dinh ctia phép luét.

Quy ché nay Niém yét cong khai tai Cong ty va cung cip cho khéch hang khi mua
hd so moi tham gia ddu gi4. DAu gi vién trong Cong ty, khach hang ding ky va tham
gia d4u gi4 ¢4 trach nhiém thuc hién ding Quy ché nay./.

Noi nh(ir;:
- Niém yet cong khai tai Cong ty;
- Nguedi 6 tai san ddu gid;

- Nguoi mua hd so moi tham gia ddu gid;
- Luew: VT, HS.




